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ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet 2026. szeptember 28-i rendes iilésére

Targyalando napirend:

Telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz kapcsolédoan valtoztatasi tilalom elrendelése

A napirendet targyalg iilés datuma: 2026.09.28.

A napirendet targyal¢ iilés: Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatosagi
Bizottsag, Képviselo-testiilet

Eléterjeszto: Deltai Karoly polgarmester

Az eléterjesztést készitette: dr. Lack Ménika jegyzo

A napirendet targyalé iilés tipusa: nyilt / zart

A napirendet targyalé iilés tipusa: rendes / rendkiviili

A hatarozat elfogadasahoz sziikséges tobbség tipusat: egyszerii / mindsitett

A szavazas modja: nyilt / titkos

1.El6zmények, kiilonosen az adott targykorben hozott korabbi testiileti dontések és azok végrehajtasanak
allasa:

2. Jogszabalyi hivatkozasok: A magyar épitészetrdl sz616 2023.évi C. torvény 85.§., 86.§.-a

3.Koltségkihatasok és egyéb sziikséges feltételeket, illetve megteremtésiik javasolt forrasai:

4. Tényallas bemutatasa:
Telki kozség telepiiléstervének elkészitésére Telki kdzség Onkormanyzata a Kasib Komplex Kft-vel 2025.
december 16. napjan tervezési szerzédést kotott.

A tervezési folyamat keretében a telepiilés Volgyrét teriiletén elsddlegesen a beépithetéség mértéke és modja,
valamint az elhelyezhetd a lakoegységek és egyéb rendeltetési egységek szamanak feliilvizsgélata -
elsdlegesen a kozlekedési problémak nézépontjabol - s a tajbaillesztés szempontjainak attekintése képezik a
feliilvizsgalat targyat, melynek érdekében indokoltta valt az érintett teriileten a valtoztatasi tilalom elrendelése.

A valtoztatasi tilalom elrendelésének altalanos indoka, hogy az 1 szabalyozas hatalybalépéséig mar ne
torténhessenek kedvezobtlen, visszafordithatatlan folyamatok az érintett teriileten.

A valtoztatasi tilalom elrendelésének szabalyait a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény az
alabbiak szerint szabalyozza:

85. § [A tilalmak]

(1) Onkormdnyzati rendeletben a helyi énkormdnyzat képvisel6-testiilete pontosan kériilhatdrolt teriiletre
valtoztatasi tilalmat, illetve telekalakitasi és épitési tilalmat dllapithat meg. Az elrendelt tilalomrol,
korlatozasrol vagy ezek megsziintetésérol a telepiilési onkormdnyzat képviselo-testiilete (a févarosban a
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fovarosi onkormanyzat kozgyiilése, illetve a keriileti 6nkormanyzat képviselo-testiilete) a fojegyzo, illetve a
Jjegyzo utjan tajékoztatia az érintetteket.

(2) Kiilon hatosagi hatarozattal a természeti és a kornyezeti veszélyeztetettség megelozése érdekében és a
jogszabalyi kévetelmények érvényesitésére a kornyezetvédelmi vagy a természetvédelmi hatosag valtoztatasi
tilalmat, illetve telekalakitasi és épitesi tilalmat dllapithat meg. A hatarozatban meg kell jel6lni azt az érdeket,
amelynek érvényre juttatasat a tilalom szolgadlja, tovabba azt, akinek vagy aminek az érdekében a tilalmat
elrendelik. A hatdrozattal elrendelt tilalomrol, korlatozasrol vagy ezek megsziintetésérdl az érintett hatosagot
és az érintett telepiilési onkormanyzatot tajékoztatni kell.

(3) A tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és idotartamra kell korlatozni, és azt haladéktalanul meg kell
sziintetni, ha az elrendelésének alapjdaul szolgdlo okok mar nem dllnak fenn. A telekalakitasi és épitési tilalom
feliilvizsgalatat a helyi épitési szabalyzat modositasaval egyiitt el kell végezni. A valtoztatasi tilalom
idotartamara a 86. § (2) bekezdésében foglaltak az iranyadok.

(4) A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatdlybalépésekor hatalyos hatosagi engedéllyel vagy tudomdsulvétellel megvalosulo épitési,
Javitasikarbantartasi és a jogszabalyokban megengedett mas épitési munkdkra, valamint a tudomasulvetel
alapjan megkezdett épitési tevékenységre,

b) a korabban gyakorolt haszndlat folytatasara,

¢) az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd karmegeldzési, karelharitasi
tevékenységre,

d) az a) pont szerinti, hatosagi engedélyhez kotott épitési munkdknak a telepiilésrendezési kovetelményeket nem
érinté kivitelezésere, e) a honvédelmi és katonai célu teriiletre, és

f) Osszehangolt védelmi tevékenység, illetve témeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén a
nemzetbiztonsagi célu éepitmények elhelyezésére szolgalo teriiletre.

86. § [A valtoztatasi tilalom tartalma]

(1) A helyi épitési szabalyzat készitésenek iddszakdara — a telepiiléstervezési szerzédés megkotésétol a helyi
épiteési szabalyzatrol sz0lo rendelet hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évre — az érintett teriiletre a telepiilési
onkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat elo.

(2) A valtoztatasi tilalom — ha az azt elrendel6 onkormdanyzati rendelet rovidebb idorél nem rendelkezik — hdarom
ev eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik. A valtoztatasi tilalom megsziinését koveto két éven beliil a
valtoztatasi tilalommal érintett teriiletre, épitési telekre vagy telekre valtoztatasi, valamint telekalakitdasi és
epitési tilalmat nem lehet elrendelni.

(3) A kiilon hatosagi hatarozattal elrendelt valtoztatasi tilalom idétartama legfeljebb harom év lehet. A kiilon
hatosagi hatarozattal elrendelt valtoztatasi tilalmat az azt elrendelé hatosag felhivasara az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyezni.

(4) A valtoztatasi tilalom ald esé teriileten — a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével — telket alakitani,
uj épitményt létesiteni, meglévo épitményt atalakitani, béviteni, elbontani, tovabba mas, hatosagi engedélyhez
vagy egyszerii bejelentéshez nem kétott értéknoveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

87. § [A telekalakitasi és épitési tilalom tartalma]

(1) Telekalakitasi és épitési tilalom rendelheto el

a) a telepiilésrendezési feladatok megvalositisa vagy végrehajtisa céljabol,

b) a természeti vagy kdrnyezeti veszélyeztetettség megelozése, illetve a természet védelmerdl és a kérnyezet
védelmének altalanos szabalyairol szolo térvényben foglaltak érvényre juttatisa érdekében,

c) miiemléki jelentdségii teriilet, miiemléki kdrnyezet, torténeti taj egyseges, hagyomanyos strukturdjanak, a
torténeti ertéket hordozo taj- és teriilethasznalat megorzésének, az épitészeti és régeszeti orokség megovdasanak
érdekében.

(2) A telekalakitasi és épitési tilalmat az azt elrendeld hatosag felhivasara az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyezni.

(3) A telekalakitdsi és épitesi tilalom ala eso teriileten

a) a bontasi munkak,

b) az épitészeti 6rokség védelme, a régészet, a kornyezet- vagy a természetvedelem érdekében sziikséges épitési
munkak,



c) a meglévé épitmenynek allagmegovasi, akadalymentesitési, valamint a teriilet jovobeni rendeltetésének
megfeleld atalakitasaval, korszeriisitésével kapcsolatos épitési munkak,

d) a meglévé lakoépiilet vwj, onallo lakast nem eredményezo, legfeljebb egy alkalommal 25 m2 hasznos
alapteriiletet noveld atalakitasa, felujitdsa, és

e) az osszehangolt védelmi tevékenység, illetve tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén a
nemzetbiztonsagi célu épitmények, épitési tevékenységeinek végzése kivételével mas épitési munkat végezni nem
szabad, és telket alakitani tilos.

A Képviselo-testiilet a valtoztatasi tilalomrol onkormanyzati rendeletalkotds keretében donthet, amihez
mindsitett tobbség sziikséges. A valtoztatasi tilalmat maximalisan 3 évre lehet elrendelni, de jelen esetben a
tilalmat a késziilé j Epitési Szabalyzat médositasanak idejére, ehhez kototten javasolt elrendelni, és az j
szabalyozasi terv elfogadasaval egyidejlileg hatalyon kiviil kell helyezni.

Telki, 2026. szeptember 24.
Deltai Karoly
polgarmester

Telki Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete
Telki Vt-A1l és Vt-Kt-V jelii 6vezeteire vonatkozé valtoztatasi tilalom elrendeléséral

[1] Telki K6zség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiiletének célja a telepiilésrendezési feladatok megvalositasa
és a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa érdekében valtoztatasi tilalom elrendelése,

[2] Telki Kozség Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 85.
§ (1) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja, és a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Telki kozség Onkormanyzat képviseld-testiilete valtoztatasi tilalmat rendel el a hatalyos Telki Helyi Epitési
Szabalyzatban jelolt Vt-Al és Vt-Kt-V jelli Ovezetben talalhatd belteriileti az ingatlannyilvantartasban
beépitetlen teriilet megjelolésu Telki 1258 hrsz, 1293 hrsz, 1294 hrsz, 1284/2 hrsz, 1295 hrsz, 1296 hrsz,
1266/10, 1266/11 és 1266/12 hrsz alatti ingatlanokra.

2.§

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv. ) 85. § (1) bekezdése alapjan a
valtoztatasi tilalom ala eso teriileten — az Méptv. 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével — telket
alakitani, 0j épitményt létesiteni, meglévo épitményt atalakitani, béviteni, elbontani, tovabba mas, hatosagi
engedélyhez vagy egyszeri bejelentéshez nem kotott értékndveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1€p hatalyba, és a Telki kozség teriiletére készild 0j helyi épitési
szabalyzat elfogadasarol szoldé onkormanyzati rendelet hatalybalépésével egyidejiileg, de legkésobb e rendelet
hatalybalépését kovetd 3 év elteltével hatalyat veszti.

Deltai Karoly dr. Lack Moénika
polgarmester jegyzo



A valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz6lo ../2026. (....... ) onkormanyzati rendelet

Részletes indokolas
A rendelet 1. §-a valtoztatasi tilalommal érintett telkek meghatarozasat tartalmazza.
A rendelet 2.§-a a valtoztatasi tilalom tartalmat hatarozza meg

A rendelet 3. §-a a rendelet hatalybaléptetd rendesét tartalmazzak.

A valtoztatasi tilalom elrendelésérol szolo rendelet modositas
eldzetes hatasvizsgalata

A jogalkotasrdl szolo 2010. évi CXXX. torvény rendelkezései alapjan a jogszabalyok el6készitése soran a jogszabaly
elokészitdje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességli - elozetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri
a szabalyozas varhato kdvetkezményeit, valamint a jogszabaly tervezetéhez indokolast csatol és jogszabalytervezetet
véleményezteti az érintett hatésagokkal is. A torvényi eldirdsoknak megfelelden az aldbbiakban bemutatasra keriil a
targyi rendelet el6zetes hatasvizsgalata, indokléasa és a jogszabalytervezet elozetes véleményezése.

A Rendelet tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:

A rendelet megalkotasaval Telki kozség Onkormanyzata biztositja, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat modositasanak
idejére a valtoztatasi tilalommal érintett telkeken ne torténhessen olyan épitkezés, mely a szabalyozasi terv modositasi
javaslataval nem Osszeegyeztethetd. A valtoztatasi tilalom ugyanis ideiglenes korlatozas, amit azzal a céllal vezetnek
be, hogy ne alljon el6 olyan visszafordithatatlan helyzet, és ne valésulhasson meg olyan beruhazés, amely ellehetetleniti
az dnkormanyzat altal elérendd szabalyozasi célt.

A Rendelet kdrnyezeti és egészségi kovetkezményei: A rendelet elfogadisa az érintett ingatlanok beépitésének a
kornyezetre és egészségre gyakorolt hatasait idSben feltartoztatja a HESZ modositasanak idejére.

A Rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai: Rendelkezésre allo

A Rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté kovetkezményei: A rendelet
megalkotasanak elmaradasa esetén a targyi ingatlanokra vonatkozd épitési eldirdsok hatranyokat és kockazatokat
jelentenek, a valtozé koriilmények miatt a varhato kornyezeti terheléssel nem feltétleniil szamolnak.

A Rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A valtoztatasi tilalomrol
sz6l6 rendelet megalkotasaval Gsszefiiggd HESZ modositas elvégzéséhez szilkséges személyi, targyi, szervezeti
feltételek rendelkezésre allnak



